Chardonne, le 30 avril 2018

Municipalité de Chardonne
; Préavis n° 13/2017-2018 relatif 3 une demande

)

T @ de crédit de CHF 1'876'111.20 concernant les

P W travaux de rénovation-transformation des

o s batiments sis a la Rue du Village 5 et 7,
Ia sclence at la culture en 2007 propriété de Ia commune de chardonne

Au Conseil communal de Chardonne

Monsieur le Président,
Mesdames et Messieurs les Conseilléres et Conseillers,

Préambule

En avril 2017, la Municipalité a mandaté un architecte et créé une Commission
Municipale, composée de 3 Conseillers Communaux, pour travailler sur le projet de
rénovation des batiments sis a la Rue du Village 5 et 7 de la Commune de
Chardonne.

Aprés 4 séances de commission municipale, réparties sur 4 mois, le cahier des
charges communiqué a Monsieur Staudenmann par la Municipalité de Chardonne
pour |’établissement du projet de mise & l'enquéte a été retravaillé suite aux
différentes séances avec les membres du Bureau Technique Intercommunal (BTI), de
la Commission Communale d’Urbanisme (CCU) et de la Commission Consultative de
Lavaux (CCL).

La Municipalité de Chardonne a travaillé sur ce projet en essayant de répondre au
mieux aux attentes de la Commission Municipale et des membres des Commission
Communale d'Urbanisme (CCU) et Commission Consultative de Lavaux (CCL) pour
aboutir a ce projet qui permettra de créer une plus-value pour les habitants de
Chardonne.

Les différentes discussions avec les commissions précitées ayant permis d’aboutir a
un projet satisfaisant aux attentes de la Municipalité, cette derniére a décidé de vous
présenter le présent préavis afin de débuter les travaux au mois de juillet 2018, sous
condition de I'obtention d’un permis de construire.
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Descriptif du projet

Le projet consiste a rénover les batiments sis a la Rue du Village 5 et 7, soit
boulangerie, pharmacie et appartements, et profiter de la fin du bail de la
boulangerie, le 30 juin 2018, pour débuter les travaux qui se résument comme suit :

Rue du Village 5

Le batiment étant en bon état, les travaux se résumeront a de l'entretien. Des
panneaux solaires intégrés a la toiture seront installés. De plus, sur conseil des
membres de la CCU, 2 portes de garage seront installées au rez inférieur, coté sud.

Appartements Village 5 et 7

Afin de ne pas déloger les habitants de I'immeuble et pouvoir garantir des loyers
abordables, les travaux se résumeront également a de l'entretien et seront exécutés
au fur et a mesure que les locataires s’en iront.

Rue du Village 7

Au rez inférieur, le laboratoire de la boulangerie actuelle sera remplacé par une
cuisine professionnelle de 36.5m2, totalement équipée, un stock boulangerie de
9.7m2 et des WC/vestiaires. Les surfaces étant restreintes, la fabrication sur place
est abandonnée pour permettre la confection de petite restauration en plus de la
vente de boulangerie. Au nord-ouest de I'étage se trouveront local technique et
buanderie pour les appartements, avec un acces séparé pour ces derniers.

Un local de 36.9m2 sera créé au sud-ouest comme surface polyvalente. En effet, il
sera a disposition du locataire en cas de besoin de places supplémentaires et pourra
accueillir de 12 a 16 places. Ce local polyvalent (utilisation a choix du locataire) sera
doté d'un accés a une terrasse publique de 14 places de plain-pied et d’un escalier
intérieur accédant au rez supérieur. Un escalier extérieur reliant cet étage au balcon
panoramique du rez-supérieur était souhaité par la Municipalité et la Commission
Municipale mais a été abandonné suite aux différentes discutions avec les membres
des CCU et CCL.

Les 3 places de parc existantes seront conservées en bordure de la route du
Vignoble. L'accés au commerce depuis ces places de parc se fera par |'ascenseur
public situé entre les 2 batiments et permettant I'utilisation aux personnes en
situation de handicap. Cet accés sera aménagé de facon a en améliorer la visibilité.

Au rez supérieur se trouvera le salon tea-room de 65.3m2, soit environ 24 places. Un
balcon panoramique de 20 - 26 places sera créé pour proposer un espace extérieur
d’ou la clientéle pourra profiter de la vue.

Les sanitaires, y.c. pour personnes en situation de handicap, seront créés au nord-
ouest de I'étage. Un office avec passe-plats sera situé a I'est, en dessus de la cuisine,
pour faciliter le transit des produits et plats. La vente de boulangerie se fera, comme
actuellement, au nord-est de I'étage en conservant I'emplacement de la vitrine et de
I'entrée sur la rue du Village. L'accés aux personnes en situation de handicap sera
garanti par la construction d'un élévateur permettant de gravir les 5 marches entre
le local vente boulangerie et le tea-room.
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Aux combles, la verriere actuelle sera remplacée car elle n‘est plus étanche. Le reste
des fenétres sera également remplacé et le toit refait.

Planification prévisionnelle

L'objectif de la Municipalité est de débuter les travaux le plus rapidement possible,
aprés la fin du bail de la locataire actuelle, soit au plus tét le ler juillet 2018. La
durée des travaux est estimée a environ 10 mois. Toutefois, c’est le déroulement de
la procédure de mise a I'enquéte qui fixera la date possible du début des travaux.

Budget
CFC Désignation Total
1 Travaux_ preparatmrgs: démolitions, protections, 113'600.00
installation de chantier
21 Gros ceuvre 1: échafaudages, magonnerie et béton-armé 104'300.00
22 Gros ceuvre 2: Eerblanterle, couverture, etanchéité, 274'300.00
protections solaires
23 Installations électriques 91'500.00
24 Chauffage, ventilation 135’300.00
25 Installations sanitaires 67'000.00
Aménagements vente boulangerie et office 80'000.00
258 Aménagements cuisine, chambre froide et zone lavage 98'000.00
Appareils de cuisson et hotte de ventilation 99'000.00
27 Aménagements intérieurs 1: platrerie, serrurerie, 242'800.00
menuiserie
28 Amenagements interieurs 2: revétement de sol, 186'800.00
peintures et nettoyages
4  Aménagements extérieurs 76'700.00
49 Honoraires 206'044.00
5 Frais secondaires et réserve pour divers et imprévus 100'767.20

TOTAL DES TRAVAUX
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1'876'111.20



Preavis No 13/2017-2018 relatif a une demande de crédit concernant les travaux de rénovation-transformation des batiments 4
sis a la Rue du Village 5 et 7, propriété de la Commune de Chardonne

Estimation des conséquences du projet sur le budget communal annuel :

En application de l'article 14 du Réglement cantonal sur la comptabilité des
communes, il est précisé ce qui suit concernant les incidences du présent préavis sur
le budget communal :

Années 2018 2019 2020 2021 et ss
Charges d'intérét
(1% sur CHF 1'876'111.20) 18'761.10 18'761.10 18'761.10 18'761.10

CONCLUSION

En conclusion, nous vous prions, Monsieur le Président, Mesdames et Messieurs les
Conseilleres et Conseillers, de bien vouloir prendre les décisions suivantes :

LE CONSEIL COMMUNAL DE CHARDONNE

VU le préavis n° 13/2017-2018 du 30 avril 2018, relatif & une demande de crédit
de CHF 1'876'111.20 concernant les travaux de rénovation-transformation des
batiments sis a la Rue du Village 5 et 7, propriété de la Commune de Chardonne

OUI le rapport de la commission ad hoc chargée de rapporter sur cet objet porté a
I'ordre du jour,

OUI le rapport de la commission des finances,
décide

1. d’autoriser la Municipalité a exécuter les travaux de rénovation-transformation
des batiments sis a la Rue du Village 5 et 7, propriété de la Commune de
Chardonne pour le prix global de CHF 1'876'111.20.

2. de lui accorder a cet effet un crédit de CHF 1'876'111.20 & amortir sur trente
ans, sauf mieux.

3. d’autoriser la Municipalité a emprunter, auprés d’un établissement bancaire ou
de financement, jusqu’a un montant maximum de CHF 1'876'111.20 aux
meilleures conditions, dans le cadre du plafond d’endettement déterminé en
début de législature 2016-2021, conformément a l'article 143 de la loi sur les
communes.

4. d’autoriser d'ores et déja la Municipalité a résister a toutes prétentions
excessives et a plaider devant toutes instances au cas ou la commune serait
actionnée par suite de I'adoption de cette acquisition.

Au nom de la Municipalité

adjointe

A

Annexe : Plans d'enquéte
Rapport de la Commission Municipale

Délégué de la Municipalité : Mme Elise Neyroud, municipale




PLAN DE SITUATION DRESSE POUR ENQUETE

30'685.01

TRANSFORMATIONS INTERIEURES, POSE DE
PANNEAUX SOLAIRES ET CREATION D'UN BALCON

Commune de Chardonne

Adresse : Rue du Village 5 et 7

Coordonnées moyennes 2'553'235 / 1'147'450
altitude : 585m. env.

Zone d'affectation :"zone de villages"

Limites des constructions : Alignements du 15.08.1984
etdu 16.01.1934 —. —.—.—

Secteur de protection des eaux : (B
Degré de sensibilité au bruit (adopté) : lll
Note au recensement architectural : ECA 202a et 202b = notes 4

Raccordements EC / EU : sans changement

Mention : ---
Dérogation : -

Particularité ; -

La réalisation du projet implique une mise a jour du plan RF

GE SOLUTIONS

ingénieurs SA

Av. Reller 42 | case poslale 375 | 1800 Vevey 1| 021 825 36 00

vevey@geo-solulions.ch
www.geo-solutians.ch

Parcelle n° 75

Selon feuillet RF en dale du 09.04.2018

Habitation avec affectation mixte

n° 202a 153 m?
Batiment commercial n° 202b 69 m?
Place-jardin 174 m?
Total 396 m2

Propriétaire : Commune de Chardonne

Propriétaires des parcelles voisines
74  Christian HUBER
3463 Jacqueline DUCRET

Vevey, le 12 avril 2018

¢

Nicolas BORGEAUD
Ingénieur géometre breveté

Le propriétaire -

L' auteur du projet :

i

rue du Village

Source
Géodonnées Etat de Vaud

i [ —

—

$ 3

376
S A S
Echelle : 1:500

Sorvitudes : Ssules les P du RF font foi

ID03/0056 C Passage soutarrain du ruisseau public (non reporié)

ID 12/0560 D Usage de local (non reporté)

Détails : voir plans de I'architecte

transformations intérieures

balcon

places de parc

panneaux solaires photovoltaiques
agrandissement non cadastré
(reporté d'aprés l'orthophoto}
éléments déja démolis
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Chardonne, le 24.7.17

COMMISSION MUNICIPALE « RUE DU VILLAGE 5-7 » : page 1/4
RAPPORT DE SYNTHESE A LA MUNICIPALITE

4 séances, les 17 avril, 13 mai, 15 juin et 4 juillet 2017 ont été fidélement fréquentées
par Mme la municipale Elise Neyroud, M. Michel Staudenmann, architecte, M. Olivier
Blanc, délégué du CSP, M. Philippe Rosset, délégué du PLR et Philippe Mercier du GCI.

Les travaux se sont déroulés dans une excellente ambiance, empreinte de courtoisie et
d’écoute, soit a la maison de commune, soit sur le site. Les propositions ont été au fur et
a mesure rapportées a la municipalité, puis rediscutées aprés la réunion de celle - ci.
L'architecte a patiemment corrigé ses plans en fonction des modifications proposées.

Ce rapport n’a pas pour vocation d’apporter d’autres éléments que ceux cités dans les
quatre excellents PV rédigés par notre municipale, il n’est qu'un toilettage qui reprend
au plus fidélement les interventions et les conclusions relatées par les PV.

Plan: 0.- Préambule
1.- Places de parc
2.- Rez inférieur - terrasse
3.- Escalier
4.- Balcon - terrasse
5.- Rez supérieur
6.- Généralités
7.- Conclusion

Préambule :

Le projet est de rénover la boulangerie existante, refaire le toit de 'immeuble rue
du Village 7, créer un balcon-terrasse pour la boulangerie existante, harmoniser les
facades des batiments a la rue du Village 5-7, si possible conjointement aux rénovations
de la facade de la rue du Village 9. L'immeuble de la rue du Village 5 étant en bon état,
'entretenir suffira. Les appartements seront rénovés au fur et 3 mesure que les
locataires s’en iront. Les travaux se résumeront au remplacement des appareils
sanitaires, cuisines, peintures et fenétres, afin de garder des loyers abordables.

Quant a la pharmacie, la prochaine échéance du bail des locataires est au 31.03.19.
Renouvelable pour 5 ans.

1.- Places de parc:

En plus des places dessinées par l'architecte sur notre parcelle au sud du
batiment, nous pourrions disposer de 2 places de parc « réservées aux commerces » le
long du cimetiére, ainsi que de celles sises devant le batiment dit « Ex-Fontannaz »,
parcelle 3776, en face de notre édifice, de I'autre c6té de la route cantonale.
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C’est ici que serait en outre projeté la « place de parc pour personnes en situation de
handicap ». En effet, c’est I'endroit idéal, a I'exclusion de tous les autres étudiés, puisque
cet ouvrage nécessite une plus large utilisation de la surface, demande a étre situé non
loin et avec une pente modérée. Seule la traversée de la route implique I’attention de
'usager.

L’Etat n’accepte pas en revanche un parcage régulier le long de la route du Vignoble !

2.- Rez inférieur - terrasse :

L’idée d'une production sur place est abandonnée, apreés avoir pris la peine de consulter
I'entreprise Proback. Le seul avantage mentionné était le surplus « d’dme de la
boulangerie »...

En revanche le coiit de I'équipement estimé a CHF 500000.- ne se justifie pas, la surface
d’exploitation étant trop petite.

Au rez inférieur, I'escalier partant de la salle tea room débouchera dans une salle de
36.9 m2, c6té sud-ouest du batiment, donnant sur une terrasse de 25 m2 a I'aplomb du
balcon supérieur.

Une cuisine de 36.5 m2 se trouvera au sud-est munie d’ un passe-plats communiquant
avec 'office au rez supérieur.

Il sera bien de prévoir, entre autres, un séparateur de graisses.

La ventilation ne sera pas particuliérement onéreuse, car l'air sortira en fagade ou par
un canal de cheminée.

Au nord - est se situera un couloir desservant le stock boulangerie, ainsi qu’ un espace
sanitaire, douche et de rangement pour le personnel. A cet effet, le mur entre la cuisine
et le stock boulangerie pourrait étre déplacé plus au sud, si nécessaire.

Au nord-ouest se trouvent les locaux communs de 'immeuble, soit la buanderie, la
chaufferie et la cage d’escalier. Il est en effet sage de conserver la buanderie: les
locataires s’équipant de machine a laver individuelle dans leur appartement en
assument la responsabilité, voire les conséquences, telles que pannes ou dégats d’eau.

Si, dans l'idéal, le local disponible a I'ouest sera muni d’'une baie vitrée coulissante,
I'ouverture sur la cuisine devra étre la plus large possible.

L'exploitation ici d’'une petite terrasse plain-pied sera un attrait supplémentaire,
démontrant aux automobilistes de passage qu'il y a ici un lieu de vie ou il ferait bon
s'arréter...



PAGE 3/4
3.- Escalier:

Il est proposé, dans un premier temps, la suppression de 'escalier contre la fagcade sud,
car il représenterait un risque sérieux de déprédations. Apres débat et réflexion,
I'ensemble de la commission estime que 'escalier apporte un vrai plus aux clients,
facilitant I'accés au commerce par la route du Vignoble.

Si un escalier en colimagon permettrait de dégager de la visibilité, son emprise serait
trop importante et empiéterait la vue depuis la parcelle 206, attenante.

Un escalier droit serait donc plus discret et on pourrait y ajouter un quart-tournant a
'arrivée du balcon, afin de gagner quelques marches et dégager la vue. Il est également
possible de créer du contre-fruit sur les marches pour épargner encore quelques
dizaines de centimeétres.

4.- Balcon- terrasse :

Ce balcon-terrasse ne mesure que 180cm de largeur pour respecter les limites de
constructions et, selon réponse du BTI, cette largeur est la dimension maximale possible.
Les barriéres seront composées de barreaux métalliques verticaux foncés, préférés au
bois qui serait plus lourd et plus onéreux a I'entretien. Par conséquent, les balcons des
appartements du premier étage seront modifiés en démolissant les garde-corps actuels
pour y installer le méme type de barriére.

Les eaux de ces deux balcons se déverseront logiquement sur la terrasse. Il faudra
prévoir les canaliser.

5.- Rez supérieur :

Outre la vente de produits boulangers, il est attendu que I'on propose de la petite
restauration, avec, bien entendu la possibilité de consommer du vin. L’ouverture
nocturne n’est souhaitée que lors de la fermeture du Bon Vin ou lors de situations
particuliéres.

La partie « vente boulangerie » de 20.7 m2 se situera , comme aujourd’hui a 'entrée du
commerce. Ensuite, un escalier de 5 marches nous conduira a la salle tea room de 63.6
m2. A cOté, un élévateur permettra l'acceés aux personnes en situation de handicap. Un
office de 8.3 m2 avec un passe-plats se trouvera a I’est de la piéce.

Au nord de la salle : les sanitaires hommes-femmes et handicapés. En outre, un escalier
droit permettra 'accés au rez inférieur.

Au sud, deux portes offriront I'accés a la terrasse de 25 m2, qui sera encore accessible
depuis le rez inférieur par un escalier débouchant a I'ouest.
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6.- Généralités :

Les locaux seraient mis a disposition vides. Un bail commercial est de 5 ans au
minimum. Le matériel pourra étre acquis en leasing.

Les travaux sont estimés a 6-8 mois.

L’actuelle locataire devra impérieusement partir fin juin 2018: c’est une décision de
justice, donc inéluctable. La municipalité va en revanche le lui rappeler...

Méme si I'un des commissaires insiste lourdement pour que la salle du rez inférieur
puisse étre une vitrine pour les vins de Chardonne, la commission propose de laisser
toute liberté au locataire d’exploiter les locaux comme il le souhaite.

7.- Conclusion :
Les trois délégués des 3 partis sont trés reconnaissants envers la municipalité de la
confection de cette premiére commission municipale. Nos travaux se sont déroulés en
quatre mois et nous ont permis de préciser nos attentes en compagnie d’un architecte et

d’'une municipale extrémement attentifs et réactifs. Qu’ils en soient remerciés et que les
débats puissent continuer dans la méme sérénité.

Le délégué GCI

Philippe Mercier



